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TERVI ES TERVEZESI ELOZMENYEK:

Fels6tarkany koézség Helyi Epitési Szabalyzata 2015-ben késziilt, és a 8/2015.(V.21.) sz.
dnkormanyzati rendelettel lett elfogadva.

Az eltelt t6bb, mint két évben Ujabb igények keletkeztek és jogszabalyvaltozasok léptek
életbe, melyeket jelen modositas tartalmaz. Ennek keretében térténik a HESZ, idékdzben
hatalyba lépett Telepiléskép védelmérél szolé rendelettel (..../2018.(....) sz. 6r.) valo
6sszhangjanak biztositasa is.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv moédositasa a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 41.§ szerinti egyszerUsitett eljarasban keriil véleményezésre.



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A tervezett modositasok leirasa, indoklasa

A felmerllt médositasi igények igen kis Iéptékiek, koncepciondlis elemeket nem
tartalmaznak, a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhangon nem médositanak.

|. Atvezetendd valtoztatdsok az elmilt id6szakban bekdvetkezett moédositasok, illetve
valtoztatasok okan:

1) Lakopark feletti, 0189/1-5 hrsz-U ingatlanok belterliletbe vonasa szerinti atvezetés:
a kordbbi, 0duls- és lakdbvezeti besorolasu, tervezett belterileti ingatlanok
belterliletbe vonasa megtdrtént, igy a terven a tervezett belterllet hatarat jelzé
vonalat meglévé belteriiletre médositottuk.

2) A Varhegy Lakopark folétti ingatlanok telekhataranak kiigazitdsa (eredeti allapot
helyreallitasa):
A lakéterllet szélén Iévs, 0188/1-3 hrsz-u ingatlanokat feltard, 0192/2 hrsz-a ut 12,0
m szélességlire van kiszabalyozva a hatalyos tervben, a hdrom tervezett Gdul6terdleti
ingatlan szélébdél. A telkek kedvezdbb beépithetésége érdekében, az utca zsak-
jellegébdl alakulé kis forgalmat figyelembe véve az utca szélesitését a szabalyozasi
tervrdl toroltik, mely altal a harom telek el6tt annak szélessége 8-10 méterre valtozik.
Az Ut telepulés felé esd tovabbi szakaszai elérik a 12,0 méter szélességet.
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a hatalyos és a tervezett szabalyozasi terv kivonata
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3) A Lamport-vélgyben &nkormanyzati tulajdonu Gt cseréje szintén 0t funkciéju
ingatlanra:
A hatalyos szabalyozéasi tervben a 043/6 hrsz-u telek lett Gtként kijeldlve a Kb-
turisztikai dvezet egyik feltardé atjaként, melyet funkcionalis okok miatt a vele
parhuzamosan huz6z6 043/7 hrsz-U telek egyik alrészletére helyeztiink at.
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a hatalyos és a tervezett szabalyozasi terv kivonata

[I. Lakosséagi vagy 6nkormanyzati kérésre vonatkozé modositasok:

4) A Lamport-vélgy (Blues Hill Park) o&vezeti mindsitésének megvaltoztatasa:
Kilénleges rendezvényterlletrél (Kb-r) Kildnleges turisztikai terllet-2 (Kb-
tur2)dvezeti  besorolasba  és  akialakithat6 ~ és  beépitheté  legkisebb
telekterliletméretének 0,5ha-ra csdkkentése, a beépitési mérték 10%-ra névelése.

A terllet fels6 részében megmaraddé Kildénleges rendezvényterileten a kialakithaté
és beépithetd legkisebb telekterilet méretének 1,0ha-ra csbkkentése, a beépitési
merték 10%-ra ndvelése.

a hatalyos és a tervezett szabalyozasi terv kivonata



5)

Tdémbfeltaras megszintetése:

A hatalyos terv a F6 ut déli oldalan a Széchenyi-hid és Petéfi Sandor utca kdzotti
szakaszon — a jov6beni tdmbfeltaras lehetéségét megadva — a kialakithaté feltard
utca vonaldban a telkek be nem épithetd részét jeldlte. Az Onkormanyzat nem kivan
e jOov6beni lakéterileti bdvitési lehetéséggel élni, ezért a ,be nem épithetd terllet”
toérlésre kerUlt a tervben.
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Dozsa Gyorgy utca — kis Dozsa Gyorgy utca keresztezédésénél a valods tulajdoni
viszonyoknak megfeleld szabalyozas kialakitasa:

A hegyessz6gl utcsatlakozas korrekciéja okan a hatalyos terv a 1080/1 hrsz-0 telek
sarkat az ut szélesitése céljabdl ,lecsapta”, mely szabalyozasi vonalnak a figyelembe
vétele nélkil a telken |évé haz jelentés mértékl bdvitésre kerllt, a tervezett
kozterileti telekrészre. Az igy keletkezett allapot tudomasul vételével a szabalyozasi

vonal torlésre kerdl.
1UB1/3




7) Kerékpar szerviz beépithetéségének ndvelése bovités céljabol
A teleplilés egyetlen kerékpar szervize a megépulése 6ta igen népszerl a lakosok, turazdk
hegyikerékparosok, és triatlonosok kdérében, nagy forgalmat bonyolit, ami miatt b&vités
szlkségessége allt eld. A jovében tervezett bévités céljabdl a Vt-7 dvezetben |évd ingatlan
10%-0s beépithetéségét 40%-ra ndveli a terv.

\ QQ3W \ 1102
\ A 110%
S Q@\
1106 ™ o
’ \ Q G‘\ /\0\<\’ “Qh}

1. A Teleplléskép védelmérdl sz616 .../2018. (.....) sz. dnkormanyzati rendelettel vald
0sszhang megteremtése

A Helyi Epitési Szabalyzat telepllésképre, az épitett kdrnyezet arculatara vonatkoz6
eléirdsainak hatalyon kivll helyezése.

Orokségvédelem, természetvédelem és kdrnyezetvédelem

A tervezett médositésok Uj tajformal6 elemként nem jelennek meg.

A természetvédelmi terlletetekben, régészeti terlletekben, értékekben nem tdrténik
valtozas, azokra a tervezett modositasok nincsenek hatassal.

A kézlekedés
A kdzlekedési viszonyokat a tervezett szabalyozasi vonal-korrekciok kis mértékben érintik. A
szabalyozas az utlgyi eléirasoknak megfeleléen tértént.

A kozmdellatas
A tervezet a kozmUellatasra nincs hatassal.

A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
A tervezet telepllésszerkezeti valtozast nem tartalmaz, igy a terlletrendezési terveknek
(HMTYT, OTrT) valé megfelelés nem valtozik.



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Felsétarkany Kc'izség,(")nkorményzaténak .../2018. (.....) onkormanyzati rendelete a
Felsotarkany Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és Szabalyozasi tervérdl szolo
8/2015. (V.21.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol
1m/2013-OTEK

Fels6tarkany  VarosOnkormanyzatanak  képviselé-testilete az  épitett _kornyezet
alakitasarolés védelmérdl szoldo 1997.évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A.§
(3)bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
aMagyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térveny 13.§ (1)
bekezdés ]

1. pontjdban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva,
atelepllésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és
atelepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes terlletrendezési sajatos jogintézményekrdl
szol6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabdlyai alapjan
akovetkezbket rendeli el:

1§

(1) Felsétarkany KozségOnkormanyzatanak a Felsétarkany Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérdl szold, 8/2015. (V.21.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
HESZ) 15. § (1) a) pontja az alabbiak szerint médosul:

a) Helyi védelemben részesitett ingatlanok felsorolasa a Teleplléskép
védelmérél sz616 rendelet szerint.

2.§
(1) FeIsétérkényKézségC")nkorményzaténak aFelsétarkany Helyi Epitési
Szabalyzatar6l(HESZ) és Szabalyozasi tervérél sz616, 8/2015. (V.21.) dnkormanyzati

rendelet
31.§ cime azalabbira modosul:
»24. Ovezeti el6irasok"
(2) A HESZ 37.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
Az épitési vezetben elhelyezhetdk:
b) lakdéplletek,
) hitéleti, oktatasi, szocidlis intézmények,
d) kdzdsségi célt szolgald éplletek,
) kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltaté épiletek
f) irodaéplletek.



(3) 37.§ (2) bekezdés tablazat 7. sora az alabbira médosul:

C e o Epitményre
Telekre vonatkozé eléirasok: vonatkozo eléirasok:
Ovezeti . ] )
Iel: | peépitési | min. teriilet max. min. legnagyobb Z)Lll’:te:gg;eskegwgib
P 2. beépithetéség| zoldfeliilet beépitési o .
mod: (n°): (%): (%): siiriiség épliletmagassaga
(m’/m°): ik
Vt-7 Sz 1200 40 80 0,4 5,5

(4) A HESZ 52. § (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
Az dvezetben éplletet elhelyezni nem lehet.

(5) 54.§ (5) bekezdés az alabbira médosul:

"Ek-1 6vezetben az épités feltételei:
a) a beépithetd telek tertilete legalabb 40.000 n* (4 ha),
b) a beépités modja: szabadonalld,
c) a beépités mériéke legfeljebb: 5%, egy épliilet maximélis szinttertilete 1000 n’
lehet,
d) amegengedett maximalis épliletmagassag: 6,0 m"

(6) 58.§ (2) bekezdés az alabbira médosul:

"(2) Ma-gy1 6vezetben kizardlag a hagyomanyos legelé-, és a gyepgazdalkodashoz,
valamint a hagyomanyos legeltetéses, almostragyas allattartashoz kapcsolédo, valamint
az ezekhez kapcsolodo termékfeldolgozas, tarolas, arusitas, valamint vadaspark
épitményei helyezhetbk el az alabbi feltételek szerint:

a) a beépithet6 legkisebb telekméret 20.000m” (2 ha),

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m

c) a beépités mddja: szabadonallé

d) A beépitettség mértéke legfeljebb 10%;

e) legnagyobb megengedett épliletmagassag 6,0 m;

f) legnagyobb megengedett épliletmagassag lakoéplilet esetében 5,0 m;

g) terepszint alatti épitmény alapterdilete legfeljebb 0,1%, birtokkdzpont esetén a
(7) bekezdés elGirasai szerint."

(7) 65.§ (3) bekezdés a) pont az alabbira médosul:
"a) a kialakithato, beépitheté legkisebb telekméret: 10.000m*"

(8) 65.§ (3) bekezdés d) pont az alabbira médosul:
"d) a beépitettség maximalis mértéke: 10%"

(9) 67.§ (8) bekezdés a) pont az alabbira modosul: )
"a) a beépithet6 legkisebb telekméret: 5.000 m*

(10)67.§ (8) bekezdés c) pont az alabbira médosul:
"c) a beépitettség maximalis mértéke: 10%




1. Osszhang megteremtése a Telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelettel’

3.8
(1) Hatélyat veszti a 8/2015. (V.21.) sz. Felsétarkany Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
rendelet

3.§ (1) bekezdése

4.§ (3)-(5) bekezdése;
5.§; 6.§ (3)-(4) bekezdése;
7.8 (3)-(9) bekezdése;
21.§ (1) — (4) bekezdése
22.§;

23.§;

24.§;

25.§ (1)-(4) bekezdése;
26.§ (5) bekezdése;

27.§ (3) bekezdése;

28.§;
34.§
37.§
40.§
41.§
43.§
44.§
46.§
47.§
48.§
49.§
50.§
53.§
54.§
55.§
70. §;
valamint a
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)-(11), (13) bekezdése;
)-(4) bekezdése;
4)-(5) bekezdése;
3) bekezdése, (5) a), d), f), 9), h), i) pontjai;
3)-(4), (6)-(9) bekezdése;
4)-(8) bekezdése;
3)-(4) bekezdése;

5), (7) bekezdése;
4)
2)
5),
5)
7) bekezdése;

)

ekezdése;

)-(9) bekezdése;

(
b
bekezdése;
(8
bekezdése;

o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

3) bekezdése;

3. szamu melléklete
3., 4., 7. flUggelékek.

1../2018. (coverennn. ) 6r



(2) A 21.§ (5) bekezdése az alabbira modosul:

,Uj éplilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten
csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kbzhalozat
oszlopsoron halad.”

(3) Fels6tarkanykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezd, SzT-b
jellbelteriileti Szabalyozasi tervlapja a tervezési terlileten, az e rendelet mellékletét
képezb SzT/b/1m jeli tervlapra médosul.

(4) Felsétarkany kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak 2. fiiggelék Miiemléki kdrnyezetbe
tartoz6 ingatlanok felsorolasa az alabbiak szerint médosul:

Miemléki kornyezetbe tartozé ingatlanok:
Hrsz.: 687/2, 689/1, 689/2, 695/1, 695/2, 1388/12-15,

Felsétarkany kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak 6. fliggelék Natura2000 halézathoz
tartozo terlletekBiikki Nemzeti Park Igazgatosag miikddési terlletén talalhatéd kilénleges
madarvédelmi terliletek

Biikk hegység és peremtertiletei

(HUBN10003)

025/1, 025/2, 025/3, 026/2, 026/3, 026/4, 027/1, 027/2, 028/1, 028/2, 028/3, 028/4, 028/5,
029/1, 029/2, 030/13, 030/14, 030/15, 030/16, 030/17, 030/18, 031/4, 031/5, 031/6, 031/7,
032, 033/2, 033/3, 033/4, 033/5, 034, 035/1, 035/2, 035/3, 035/4, 035/5, 036, 037/1, 037/2,
038/2, 038/4, 038/5, 038/6, 038/7, 038/8, 038/10, 038/23, 038/1a, 038/1c, 055, 061, 062/1,
062/2, 063, 064, 066, 067, 068, 069, 070, 071, 072, 073, 074, 075, 076, 077, 078, 079, 080,
081, 082, 083, 084, 085, 086, 087, 088, 089, 090, 091, 092, 093, 094, 095, 096, 097, 098,
099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113,
0114, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119, 0120, 0121, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126, 0127,
0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141,
0142, 0143, 0144, 0147, 0148, 0150/1, 0150/2, 0151, 0152, 0153/1, 0153/2, 0154, 0155,
0156/1, 0156/2, 0157, 0158/1, 0158/3, 0158/4, 0159/3, 0159/5, 0159/6, 0159/7, 0159/8,
0160, 0161/1, 0161/3, 0161/4, 0162/1, 0162/2, 0162/3, 0163, 0164, 0165, 0166, 0167, 0168,
0170, 0171/1, 0171/2, 0172, 0173/1, 0173/2, 0176b, 0197/19, 0199/2, 0199/1a, 0199/1c,
0199/1d,

(5) A HESZ1. mellékletét képez6 SzT-b, SzT-b2 és SzT-k jeli szabalyozasi tervlapjain a
moédositéssal érintett terlleteinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének
normatartalma Iép.

4.8

E rendelet az allami féépitészi hataskérében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az érintett
allamigazgatasi szerveknek tortént kozlest koévetd 5. napon, de legkordbban a
kihirdetéstkévet6 15. napon Iép hatalyba.

dr. Juhasz Attila Simon Hegyiné Kertész Zsuzsanna
polgarmester jegyzé

Zaradeék:

Kihirdetve:

Hegyiné Kertész Zsuzsanna

jegyzd
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1. melléklet:

(260213) © -
e

01897198,

11



12



13



